MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA
ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL
DEL MUNICIPIO DE TULTITLAN
(DICE)
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DEL MUNICIPIO DE TULTITLAN
PROPUESTA

Articulo 1. Las disposiciones de éste
Reglamento son de interés publicoy tienen por
objeto regular la organizacion y
funcionamiento de la mesa arbitral, las
relaciones entre condéminos y de éstos con su
administracion, estableciendo las bases para
resolver las controversias que se susciten en
este régimen mediante el procedimiento
establecido en la Ley que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de
México.

Articulo 1. Las disposiciones de éste
Reglamento son de orden publico e interés
general tienen por objeto establecer las bases
de operacion de los servicios que presta la
Sindicatura Municipal de Egresos a través de la

Mesa Arbitral del Municipio de Tultitlan,
Estado de México, establecer los
requerimientos necesarios para estar en

condiciones de admitir, tramitar y resolver de
los procedimientos arbitrales, que conforme
con la Ley que Regula el Régimen de Propiedad
en Condominio del Estado de México; sean
susceptibles de atencién, asi como para la
autorizacion de libro de actas de asamblea por
la Secretaria del Ayuntamiento; registro de
administrador de condominio.

Articulo 2. Para efectos de éste Reglamento, se
entendera por:

a) Actora o Actor condominal: a la conddémina
o al condémino, a la o al residente, a la
administradora o al administrador, a la o al
integrante de la mesa directiva que inicie el
procedimiento conciliatorio o arbitral para
resolver alguna controversia;

b) Administradora o Administrador, o Comité
de Administracién: al 6rgano unipersonal o

f) Asamblea: Organo maximo de decisién de un
condominio, que constituye la maxima
instancia en la toma de decisiones para elegir
responsablemente a  sus  autoridades
condominales, expresar, discutir y resolver
asuntos de interés propio y comun, celebrada
en los términos de la Ley que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el
Estado de México, su Reglamento, Escritura
Constitutiva y el presente Reglamento.
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pluripersonal designado por la asamblea
general encargado de la preservacién vy
conservacion del patrimonio del condominio;
c) Arbitro: a la persona designada como titular
de la Mesa Arbitral por acuerdo de Cabildo,
encargada de desarrollar el procedimiento de
arbitraje y emitir el laudo correspondiente;

d) Autoridades: a aquellas que tienen la
facultad de interpretar, aplicar y hacer
efectivas de forma coactiva las disposiciones
contenidas en la Ley que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de
México, el presente Reglamento, y demas
disposiciones que regulan el régimen de
propiedad en condominio, en sus respectivas
esferas de competencia;

e) Ayuntamiento: al Ayuntamiento de Tultitlan;
g) Demandada o Demandado Condominal: a la
conddmina o al condémino, a la o al residente,
a la administradora o al administrador, a la
integrante o al integrante de la mesa directiva
sefialado por una parte actora como posible
infractora o infractor de las disposiciones que
regulan el régimen de propiedad en
condominio y con el que se pretende dirimir
una diferencia dentro del procedimiento
conciliatorio o arbitral para resolver alguna
controversia;

h) Infraccion: a la  transgresién o
guebrantamiento de las disposiciones que
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comprende la Ley, el presente Reglamento y el
acta constitutiva del condominio;

i) Ley: a la Ley que Regula el Régimen de
Propiedad en Condominio en el Estado de
México;

j) Mayoria calificada: al voto de dos terceras
partes de las condéminas o los condéminos
presentes en asamblea;

k) Mayoria simple: al 50% mas uno del total de
votos o conddminas o condéminos presentes
en asamblea, segun sea el caso;

I) Mesa Arbitral: a la instancia municipal que
recibe y desarrolla el procedimiento de
arbitraje dependiente de la Sindica o Sindico
Municipal de Egresos, para la solucion de
controversias entre conddminas o
conddminos, entre estos y su administracion,
de acuerdo a lo dispuesto en el presente
Reglamento y demas ordenamientos legales
aplicables;

m) Mesa Directiva: al érgano nombrado por la
asamblea general, encargado de la supervision
y control de la administradora o administrador
o del comité de administracion del
condominio;

n) Reglamento: al presente Reglamento de la
Mesa Arbitral en Materia Condominal del
Municipio de Tultitlan, Estado de México;

i) Reglamento interior del condominio: al
conjunto de acuerdos de observancia
obligatoria por los condéminos y residentes, en
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el que se establecen las normas internas de
convivencia de un condominio, es aprobado
por la asamblea y se hard constar en
testimonio notarial;

0) Residente: a la Personas que en calidad de
poseedor por cualquier titulo legal, aproveche
en su beneficio una unidad de propiedad
exclusiva;

p) Sindica o Sindico: a la autoridad competente
para desahogar los procedimientos arbitrales,
en términos del presente Reglamento y de la
Ley;y

x) Visitante del condominio: a la Persona fisica,
qgue sin ser condémina o condémino o
residente, tienen acceso esporddico al
condominio.

Articulo 3. Son autoridades competentes para
la aplicacién del presente Reglamento:

IV. DERROGADO.
I. La Sindica o el Sindico Municipal de Egresos,
[I. La Titular o el Titular de la Mesa Arbitral,

[Il. La Secretaria o el Secretario de Acuerdos,

IV. La o el Proyectista, y

V. La Notificadora o el Notificador.
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Articulo 4. Son sujetos obligados al
cumplimiento del presente Reglamento:

a) Las condominas o los condéminos,
b) Las o los residentes,

¢) Las o los visitantes del condominio,
d) Las autoridades, y

e) Los organos de administraciéon del
condominio.

CAPITULO Il
COMPETENCIA 'Y FUNCIONES DE LAS
AUTORIDADES

Articulo 5. La Sindica o el Sindico Municipal de
Ees la autoridad competente para resolver las
controversias en materia de propiedad en
condominio, desahogar los procedimientos
arbitrales e imponer las sanciones previstas en
la Ley, el presente Reglamento y el Reglamento
interno.

Delegard sus facultades en la arbitro o el
arbitro quien serd responsable de la Mesa
Arbitral, la cual estard integrada por una o un
arbitro, una secretaria o un secretario de
acuerdos, una notificadora o un notificador y
personal administrativo para el mejor
desempefio del arbitraje.




MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

El laudo se dictara a verdad sabida y buena fe
guardada, apreciando los hechos en
conciencia, sin sujetarse a las reglas o
formulismos sobre estimacién de prueba, pero
expresaran los motivos y fundamentos legales
en gque se apoyen y sera emitido por la arbitro
o el arbitro; el procedimiento y el laudo se
regirdn bajo los principios establecidos en la
Ley.

El laudo se dictara a verdad sabida y buena fe
guardada, apreciando los hechos en
conciencia, sin sujetarse a las reglas o
formulismos sobre estimacién de prueba, pero
expresaran los motivos y fundamentos legales
en gue se apoyen y sera emitido por la arbitro
o el arbitro; el procedimiento y el laudo se
regiran bajo los principios establecidos en la
Ley.

Los registros de los nombramiento de
administradora o administrador, integrante del
comité de administracion y mesa directiva asf
como los cargos de suplente por cada titular
designado y debidamente aprobado en
asamblea vy libro de actas autorizado
previamente  por la  Secretaria  del
Ayuntamiento se realizara de igual forma bajo
el principio de verdad sabida y buena fe
guardada, cuya principal requisito como
prueba de ello seran las actas de la asamblea
de los nombramientos al ser la asamblea
Organo méximo de decisién de un condominio,
gue constituye la maxima instancia en la toma
de decisiones para expresar, discutir y resolver
asuntos de interés propio y comun, sin
menoscabo de lo establecido en la Ley que
Regula el Régimen de Propiedad en
Condominio del Estado de México
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Articulo 6. La arbitro o el arbitro, es la
funcionaria o el funcionario, titular de la mesa
de arbitral ante quien se desarrollara el
procedimiento de arbitraje con el objeto de
que se resuelvan los conflictos sometidos a su
competencia.

A. Tendrd las
obligaciones:

siguientes facultades vy

I. Llevar la representacion legal de la mesa de
arbitral, sin menoscabo de las facultades en
esa materia de la Sindica o el Sindico Municipal;

II. Conocer Uunica y exclusivamente de los
procedimientos de arbitraje que por estricto
turno le correspondan;

lIl. Presidir todas y cada una de las diligencias
gue se celebren durante el procedimiento de
arbitraje;

IV. Admitir las pruebas ofrecidas por las partes
conforme a derecho y ordenar las providencias
tendientes a su desahogo;

Articulo 6. La arbitro o el arbitro, es la
funcionaria o el funcionario, titular de la Mesa
Arbitral ante quien se desarrollarda el
procedimiento de arbitraje con el objeto de
gue se resuelvan los conflictos sometidos a su
competencia.

A. Tendrd las siguientes facultades,
atribuciones y obligaciones:

I. Asesorar y orientar a los condéminos a efecto
de que conformen su administraciéon o comité
de administracién y mesa directiva, a través de
la correcta aplicacion de la Ley que Regula el
Régimen de Propiedad en Condominio en el
Estado de México y su reglamento.

II. Conocer unica y exclusivamente de los
procedimientos de arbitraje que por estricto
turno le correspondan;

lIl. Presidir todas y cada una de las diligencias
que se celebren durante el procedimiento de
arbitraje;

IV. Admitir las pruebas ofrecidas por las partes
conforme a derechoy ordenar las providencias
tendientes a su desahogo;

V. Desechar las pruebas y demas promociones
gue no reunan los requisitos legales;
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V. Desechar las pruebas y demas promociones
gue no reunan los requisitos legales;

VI. Recibir los alegatos presentados por las
partes que intervinieron en el procedimiento
arbitral;

VIIl. Invitar a las partes a que acudan a La
Oficialia Mediadora-Conciliadora Municipal o
al Centro de Mediacion y Conciliacion del
Poder Judicial del Estado de México;

VIII. Revisar el laudo, y en su caso aprobarlo
con su firma;

IX. Difundir la cultura condominal a peticién de
parte a través de charlas, realizando entrega de
material didactico a fin de fomentar la sana
convivencia;

X. Remitir los informes y datos estadisticos que
la Sindicatura Municipal solicite; y

VI. Recibir los alegatos presentados por las
partes que intervinieron en el procedimiento
arbitral;

VII. Invitar a las partes a que acudan al Juzgado
Civico o al Centro de Mediacion, Conciliacion y
Justicia Restaurativa del Poder Judicial del
Estado de México;

VIII. Revisar el laudo, y en su caso aprobarlo
con su firma;

IX. Difundir la cultura condominal a peticién de
parte, promover la participacién ciudadana en
la toma de decisiones colectivas de los
habitantes de los condominios o unidades
habitacionales, a través de practicas
condominales, realizando entrega de material
gue haga de su conocimiento los derechos y
obligaciones a los conddminos, a fin de
fomentar una sana convivencia;

X. Presentar un Informe Mensual y Trimestral a
la Sindica o al Sindico Municipal de Egresos que
establezca y programe de las actividades
realizadas en la Mesa Arbitral;

XI. Asistir a los talleres o cursos de capacitacién
y/o actualizacién necesarios.

XIl. Llevar a cabo el registro del nombramiento
designado en el acta de asamblea
correspondiente del administrador o comité
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XI. Asistir a los talleres o cursos de capacitacion | de administracién y mesa directiva del
y/o actualizacidn necesarios. condominio en el libro de gobierno, dentro de
los tres dias habiles siguientes a la fecha en que
el libro de actas de dicha administracion
condominal sea autorizado por la Secretaria
del Ayuntamiento o a partir de que sea recibida
la solicitud de registro correspondiente en la
Sindicatura Municipal de Egresos, en ese
sentido entregar a las mesas directivas dichos
nombramientos.

Xlll. Antes de dar inicio a un procedimiento
arbitral, y una vez que se tenga conocimiento
de los hechos, pero antes de la emision de los
laudos, se debera notificar a las partes
involucradas sobre la opcidon de resolver su
disputa mediante los procesos de mediacion y
conciliacion. En caso de que las partes opten
por someterse a estos procedimientos, seran
remitidas al Juzgado civico de Tultitlan, Estado
de México o al Centro de Mediacion,
Conciliacién y Justicia Restaurativa del Poder
Judicial del Estado de Meéxico, siempre y
cuando exista un consentimiento expreso vy
fehaciente de las mismas;

XIV. Expedir oficios a las diferentes areas de la
Administracion Publica Municipal, a efecto de
recabar informaciéon necesaria, con el objeto
de allegarse de elementos suficientes a fin de
resolver el procedimiento arbitral;

XV. Emitir el laudo que en derecho proceda e
imponer las sanciones econémicas o de hacer,
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previstas en el articulo 47 de la Ley que Regula
el Régimen de Propiedad en Condominio en el
Estado de México, asi como el presente
Reglamento;

XVI. En caso de imponer una sancion
econdmica, turnar el laudo condenatorio a la
Tesoreria Municipal para su ejecucion vy
cumplimiento a favor de la Hacienda Publica
Municipal;

XVII. En caso de imponer liberaciones de area
de uso comun y/o verdes, turnar el laudo
condenatorio a Desarrollo urbano y Medio
Ambiente para su ejecucion y cumplimiento a
favor de la Hacienda Publica Municipal,

XVIII. Facilitar a la Secretaria del Ayuntamiento
la documentacion que requiera a efecto de que
ésta realice la certificacidon correspondiente de
copias que hayan sido solicitadas por el
particular que tenga interés legitimo, siempre
que esta informacion se encuentre en los
archivos de tramite de la Mesa Arbitral;

XIX. Participar en las comisiones internas que la
Sindica o al Sindico Municipal de Egresos
ordene;

XX. Participar en las diligencias que se celebren
durante el procedimiento de arbitraje y en
ausencia sera representada por el Secretario o
Secretaria de Acuerdos de la Mesa Arbitral, asi
como en las comisiones internas que la Sindica
o al Sindico Municipal de Egresos ordene;
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XXI. Llevar el registro y despacho oportuno de
las solicitudes o promociones que presenten
los ciudadanos y en el libro correspondiente,
XXIl. Resguardar y hacer uso correcto de los
sellos de la Mesa Arbitral
XXHl. Llas demds que
ordenamientos juridicos
Municipales de la materia.

determinen los
Estatales y

Articulo 7. La secretaria o el secretario de
acuerdos, es la funcionaria o el funcionario
auxiliar de la o del titular de la mesa arbitral
cuya funcion serd autorizar con su firma los
acuerdos, diligencias y toda clase de
resoluciones emitidas por su titular.

A. Tendrd las
obligaciones:

siguientes facultades vy

|. Recibir los escritos turnados a la mesa arbitral
previa verificacién de firmas, copias, anexos y
de mas, asi como dar cuenta de ello a la o al
titular.

II. Dar atencién a la Ciudadania en materia
Condominal;

III. Asistir a todas las diligencias ordenadas por
la Sindica o el Sindico Municipal y/o la o el
titular de la mesa arbitral, sin invadir funciones
y atribuciones de otras autoridades;

Articulo 7. La secretaria o el secretario de
acuerdos de la Mesa Arbitral, es la funcionaria
o el funcionario auxiliar de la o del titular de la
Mesa Arbitral cuya funcion serd autorizar con
su firma los acuerdos, diligencias y toda clase
de resoluciones emitidas por su titular.

A. Tendra las siguientes facultades,
atribuciones y obligaciones:

I. Recibir los escritos turnados a la Mesa
Arbitral previa verificacién de firmas, copias,
anexos y de mas, asi como dar cuenta de ello
ala o al titular.

Il. Asistir a todas las diligencias ordenadas por
la Sindica o el Sindico Municipal de Egresos y/o
la o el Titular de la Mesa Arbitral, sin invadir
funciones y atribuciones de otras autoridades;

lll. Desahogar las audiencias y emitir los
acuerdos que en derecho proceda en la
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V. Redactar los acuerdos o resoluciones que
determine la o el arbitro;

V. Llevar el registro de todos los libros de
gobierno que se establezcan en la mesa
arbitral, mismos que serdn autorizados por la
Sindica o el Sindico Municipal, haciendo
constar en la primera hoja la razén de su
apertura;

VI. Llevar el registro y despacho oportuno de
las solicitudes o promociones que presenten
los ciudadanos;

VIl. Resguardar y hacer uso correcto de los
sellos de la mesa arbitral;

VIII. Llevar el control de los expedientes y que
estén debidamente foliados, sellados vy
rubricados;

IX. Tener a su cargo y bajo su responsabilidad
el archivo de la mesa arbitral;

X. Reunir los datos necesarios para los informes
gue deban proporcionarse; y

tramitacién  del arbitral

correspondiente;

procedimiento

IV. Llevar el registro de todos los libros de
gobierno que se establezcan en la Mesa
Arbitral, mismos que serdn autorizados por la
Sindica o el Sindico Municipal de Egresos,
haciendo constar en la primera hoja la razéon de
Su apertura;

VI'Y VII. Derogado;

V. Llevar el control de los expedientes y que
estén debidamente foliados, sellados vy
rubricados;

VI. Tener a su cargo y bajo su responsabilidad
el archivo de la Mesa Arbitral;

VII. Reunir los datos necesarios para los
informes que deban proporcionarse;

VIIl. Asistir a los talleres o cursos de
capacitacion y/o actualizacién necesarios;

IX. Examinar las constancias que integren el
expediente en donde se haga constar el
procedimiento arbitral.
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XI. Asistir a los talleres o cursos de capacitacion
y/o actualizacidn necesarios.

B. Para ser la secretaria o el secretario de
acuerdos se requiere cumplir con los
siguientes requisitos:

I. Tener la ciudadania mexicana, en pleno
ejercicio de sus derechos;

X. Determinar en base a los principios de
verdad sabida, buena fe, contradiccion de la
prueba, publicidad y demds fundamentos
generales del derecho el sentido de los
acuerdos, en todo lo relativo al ejercicio de su
encargo.

XI. Presentar un Informe Mensual y Trimestral
a la o el Titular de la Mesa Arbitral que
establezca y programe de las actividades
realizadas en la Secretaria de Acuerdos de la
Mesa Arbitral y;

Xll. Las demas que determine la arbitro o el
arbitro, asi como los demas los ordenamientos
juridicos Estatales y Municipales de la materia.
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[I. No haber sido condenada o condenado por
delito intencional;

[ll. Ser de reconocida buena conducta vy
solvencia moral;

V. Contar con certificado de estudios de la
Licenciatura en Derecho, con una antigliedad
minima de 2 afos;

V. Contar con experiencia en el ejercicio de la
profesiéon de la Licenciatura en Derecho, de al
menos 2 afios; y

VI. Contar al dia del nombramiento, con 25
afios cumplidos.

Articulo 8. La proyectista o el proyectista, es la | Articulo 8. DEROGADO
funcionaria o el funcionario auxiliar, de la o el
titular de la mesa arbitral, cuya funcion serd
elaborar los proyectos de los laudos que den
por concluido definitivamente el
procedimiento arbitral.

A. Tendra las siguientes atribuciones:

I. Examinar las constancias que integren el
expediente en donde se haga constar el
procedimiento arbitral;

Il. Determinar en base a los principios de
verdad sabida, buena fe, contradiccion de la
prueba, publicidad y demads principios
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generales del derecho el sentido de los
acuerdos, resoluciones y laudos en todo lo
relativo al ejercicio de su encargo; y

[Il. Asistir a los talleres o cursos de capacitacién
y/o actualizacidn necesarios.

B. Para ser proyectista, se requiere cumplir con
los siguientes requisitos:

I. Tener la ciudadania mexicana, en pleno
ejercicio de sus derechos;

II. No haber sido condenada o condenado por
delito intencional; Ill. Ser de reconocida buena
conducta y solvencia moral;

IV. Contar con certificado de estudios de la
Licenciatura en Derecho, con una antigliedad
minima de dos afios;

V. Contar con experiencia en el ejercicio de la
profesién de la Licenciatura en Derecho de al
menos 2 afios; y

VI. Contar al dia de su nombramiento con 25
afios de edad

Articulo 9. La notificadora o el notificador es la
persona auxiliar de la o el titular de la mesa
arbitral, cuya misién es la de comunicar
formalmente a las partes, los actos vy
documentos que integren el procedimiento
arbitral.

A. Tendrd las siguientes facultades vy
obligaciones:
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l. Llevar a cabo de marera eficiente, oportuna
y eficaz todas las notificaciones que le sean
encomendadas;

II. Asentar lugar, fecha, hora, nombre de las
partes, numero de expediente e incidencias
gue se presenten en la practica de la diligencia
elaborando la razén correspondiente, dando fe
de los hechos;

[Il. Validar con su nombre, sello y firma las
actuaciones de la diligencia que deberdn
sujetarse al cumplimiento de lo ordenado por
las disposiciones aplicables

IV. Rendir un informe mensual detallado de las
notificaciones ordenadas y realizadas; y

V. Dar cuenta, dentro de las veinticuatro horas
de los resultados de todas y cada una de las
notificaciones encomendadas.

B. Para ser notificadora o notificador se
requiere cumplir con los siguientes requisitos:
|. Tener la ciudadania mexicana, en pleno
ejercicio de sus derechos;

[I. No haber sido condenada o condenado por
delito intencional;

[ll. Ser de reconocida buena conducta vy
solvencia moral;

IV. Contar con certificado de Educacién Basica,
con una antigtiedad minima de dos afios; y

V. Contar al dia de su nombramiento con 23
afios de edad.

TITULO SEGUNDO
DE LAS ASAMBLEAS
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CAPITULO |
FORMAS DE CONVOCAR

Articulo 10. Las asambleas podran ser
generales o extraordinarias:

I. La asamblea general se celebrara, por lo
menos cada seis meses y serdn convocadas con
diez dias naturales de anticipacion, teniendo
como finalidad informar el estado que guarda
la administracion del condominio, asi como
tratar los asuntos concernientes al mismo; y

II. La asamblea extraordinaria se celebrard
cuando haya asuntos que, a juicio de la mesa
directiva, de la administradora o el
administrador, o del comité de administracion,
sean de caracter urgente y seran convocadas
con cinco dias de anticipacion, solo si la
urgencia del caso lo requiere, se convocara con
veinticuatro horas de anticipacion.

Articulo 11. Las asambleas se regirdn por las
siguientes disposiciones:

I. Las resoluciones de la asamblea se tomaran
por mayoria simple de votos de las o los
presentes, excepto en los casos en que la Ley,
o el Reglamento interior establezcan una
mavyoria calificada;

[I. Cada condémina o conddmino propietario
gozard de un voto, independientemente del
porcentaje del valor que represente su unidad
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de propiedad exclusiva en el total del
condominio;

[Il. La votacion serd personal, nominal y directa.
El Reglamento interior podra facultar la
representacion, pero en ningun caso una sola
persona podrd representar a mas de dos
conddminas o conddéminos con carta poder
simple; en ningun caso el administrador o la
administradora podrd representar a una
condémina o un condémino, en la asamblea
general;

IV. Cuando una o un propietario sea designada
o designado como administradora o
administrador o miembro del comité de
administracion o de la mesa directiva, debera
acreditar estar al corriente de sus cuotas de
mantenimiento y administracién y las de
reserva; en caso contrario serd rechazada su

designacion;

V. La administradora o el administrador tendrd
siempre a la vista de las condéminas o los
conddminos el libro de actas e informara por
escrito a cada uno las resoluciones que adopte
la asamblea;

VI. Las conddminas o los condéminos en caso
de tratarse de personas morales, podran
hacerse representar en la asamblea por
apoderado legal; tratdndose de copropietarios
de una unidad de propiedad exclusiva, deberdn
designar a una o a uno entre ellas o ellos para

IV. Para efectos de los articulos 29 y 30 de la
Ley, la designacion de la administradora o
administrador o miembro del comité de
administracion o de la mesa directiva, debera
acreditarse mediante acta de la asamblea
siendo responsabilidad de esta la verificacion
de la acreditacion correspondiente;
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que los represente en la asamblea, previa
presentacion del poder notarial;

VII. En el caso que la unidad de propiedad
exclusiva se encuentre intestada o con
testamento, el representante serda la o el
albacea sefialado en el testamento o declarado
judicialmente; y

VIIl. La unidad de propiedad exclusiva se
acredita con los siguientes documentos:

A. Titulo de propiedad o escritura publica en
original o copia certificada;

B. Cesion de derechos notarial en original o
copia certificada;

C. Contrato de compraventa o traspaso
notariado; y

D. En caso de tratarse de sociedad conyugal,
deberd exhibir el acta de matrimonio que asi lo
acredite en original o copia certificada.

Articulo 12. Las convocatorias para la | d)En caso de no existir Mesa Directiva,
celebracion de asambleas generales se haran | Administrador y/o Comité de A

de acuerdo a las siguientes disposiciones: administracién, lo podrd realizar Condominio
I. La convocatoria debera indicar el tipo de | Propietario.

asamblea de que se trate, lugar en donde se
realizard dentro del condominio o en su caso,
el establecido por el Reglamento interior, asi
como la fecha, hora de inicio y tiempo de
tolerancia en que se celebrard, incluyendo el
orden del dia, nombre y firma de quien
convoca;
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[I. Las condéminas o los conddminos, o sus
representantes debidamente acreditados,
seran notificados personalmente mediante la
entrega de la convocatoria respectiva en su
unidad de propiedad exclusiva; de su entrega
se acusara de recibido por quien convoque a la
asamblea. Ademas de lo anterior, dicha
convocatoria se colocara en uno o mas lugares
visibles del condominio o en el lugar
establecido en el Reglamento interior;

[Il. Podran convocar a asamblea de acuerdo a
lo que establece éste Reglamento:

a) El administrador;

b) El comité de administracion;

c) La mesa directiva; o

d) Cuando menos el 20% del total de los
condéminos;

Articulo 13. Cuando la asamblea se celebre en
virtud de la primera convocatoria, el quérum
se integrara con la mayoria simple del total de
condéminos. En caso de una segunda
convocatoria que también se notificara de
manera personal con acuse de recibo, la
asamblea se declarard legalmente instalada
con las conddminas o los conddminos que
asistan y las resoluciones se tomaran por la
mavyoria de votos de los presentes.

Articulo 14. Cuando en la asamblea se tratare
la remocion, cambio o nombramiento de la
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administradora o el administrador o del comité
de administracion o alguno de los miembros de
éste, el quérum requerido deberd ser de por lo
menos las dos terceras partes de los
condéminos. De no reunirse el quérum
requerido se convocard a una segunda
asamblea cuyo quérum deberd ser del
cincuenta por ciento mas uno de los
conddminos. Si no se redne dicho quérum se
convocara a una tercera asamblea la que se
realizard con los conddminos que se
encuentren presentes.

Las determinaciones adoptadas por las
asambleas en los términos de la Ley, el
presente Reglamento, la escritura constitutiva,
el Reglamento interior y las demas
disposiciones legales aplicables, obligan a
todos los conddéminos, incluyendo a los
ausentes, disidentes e inclusive a los
residentes.

Articulo 15. Las convocatorias para la
celebracion de las asambleas extraordinarias
se haran de acuerdo a lo establecido en el
articulo 13 de éste Reglamento; En los casos de
suma urgencia establecidos en el Reglamento
interno, se realizardn las convocatorias a
asamblea extraordinaria con la anticipacién
gue las circunstancias lo exijan siendo en
cualquier diay hora, donde las decocciones se
tomaran por la mayoria de los presentes,
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siempre sujetandose a las disposiciones de la
Ley o del presente Reglamento;

Articulo 16. Se tendrd como domicilio para
cualquier notificacién, de todo lo relacionado
con el Régimen de Propiedad en Condominio,
el de la unidad de propiedad exclusiva de cada
condémina o conddémino. Las notificaciones
para la citacion de asambleas se practicaran de
acuerdo a las reglas que para tal efecto
establece el Cédigo de Procedimientos Civiles
para el Estado de México.

Articulo 17. Podran celebrarse otro tipo de
reuniones, siempre sujetas a la asambleay que
se regiran conforme a lo que establece la Ley,
el presente Reglamento, la escritura
constitutiva y el Reglamento interior, como
son:

. Para tratar los asuntos relativos a los bienes
de uso comun del condominio; y

[I. Cuando el condominio se compone de
diferentes edificios, manzanas, alas, etc. en
donde se tratardn asuntos de areas internas en
comun que sélo dan servicio o sirven a un
edificio, manzana o ala.

Sin perjuicio de las disposiciones aplicables a
las asambleas de conddminos, éstos podran
acordar otros mecanismos y formas para
tomar decisiones y acuerdos para la mejor
administracion de cada condominio y sus
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acuerdos deberan ser ratificados por la
asamblea general.

Articulo 18. La asamblea tendra las siguientes
facultades, sin menoscabo de aquellas que le
otorgue la Ley y el Reglamento interior:

|. Determinar si el cargo de la administradora o
el administrador  serd  honorifico o
remunerado, fijando en éste ultimo caso la
cantidad correspondiente que percibira;

IIl. Precisar las obligaciones y facultades de la
administradora o el administrador frente a
terceros y las necesarias respecto de las
conddminas y los condéminos, de acuerdo a la
escritura constitutiva y su Reglamento interior;
[ll. Establecer las cuotas a cargo de las
conddminas o los conddminos, determinando
para ello el sistema o esquema de cobro que
considere mas adecuado vy eficiente de
acuerdo a las caracteristicas del condominio
IV. Fijar las tasas moratorias que deberdn
cubrir las condéminas o los conddminos en
caso de mora o incumplimiento del pago de
cuotas, establecer la forma de garantizar el
pago por cualquier medio legal;

V. Resolver sobre la clase y monto de la
garantia que deba otorgar la administradora o
el administrador respecto al fiel desempefio de
su mision y al manejo de los fondos a su
cuidado;
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VI. Examinar y aprobar los estados de cuenta
que presente la administradora o el
administrador a su consideracién, asi como el
informe anual de actividades que rinda la
administradora o el administrador o el comité
de administracién;

VII. Discutir y aprobar el presupuesto de gastos
para el afo siguiente;

VIIl. Aprobar que la mesa directiva proceda
ante las autoridades competentes cuando la
administradora o el administrador o el comité
de administracién infrinjan la Ley, el presente
Reglamento, la escritura constitutiva, y el
Reglamento interior;

IX. Adoptar las medidas conducentes sobre los
asuntos de interés comuUn que no se
encuentren comprendidos dentro de las
funciones conferidas a la administradora o al
administrador; y

X. Las demds que le confieran la Ley, el
presente Reglamento, la escritura constitutiva
y el Reglamento interior

CAPITULOII
PERSONAS QUE PRESIDEN LAS ASAMBLEAS

Articulo 19. Las asambleas generales se regiran
por las siguientes disposiciones:

I. Seran presididas por la presidenta o el
presidente de la mesa directiva y a falta de ésta
o éste, por quien designe la asamblea
nombrando en ese momento a una presidenta
0 a un presidente, una secretaria o un
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secretario y una escrutadora o un escrutador;
y

[I. La administradora o el administrador o el
comité de administracion podran establecer
reglas en particular para presidir las
asambleas.

Articulo 20. Se suspenderd a las condéminas o
los conddminos su derecho a voto,
conservando siempre el derecho a voz, previa
notificacién personal a la interesada o al
interesado para que manifieste lo que a su
derecho convenga y estard atento de la
aprobacién de la asamblea, en los siguientes
casos:

|. Por |a falta de pago de dos cuotas o0 mas para
el fondo de mantenimiento y administracion y
el fondo de reserva;

II. por la falta de pago de una cuota
extraordinaria de acuerdo a los plazos
establecidos; y/o

[ll. Cuando por sentencia judicial o laudo
arbitral debidamente ejecutoriados, se haya
condenado al pago de dafios a favor de alguna
0 algln conddémino o a favor del condémino y
éste no haya sido cubierto. Las personas
infractoras que se encuentren bajo los
supuestos referidos en esta fraccién, no seran
consideradas para el quérum de instalacién de
la asamblea.

CAPITULO Ill DE LA ADMINISTRACION.
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Articulo 21. Las condéminas o los condominios
seran administrados por una administradora o
un administrador o por un comité de
administracion que designe la asamblea
general en los términos de la Ley, el presente
Reglamento, la escritura constitutiva y el
Reglamento interior; tendra las facultades que
le confiera la asamblea general, el Reglamento
Interior, asi como lo previsto en el articulo 31
de la Ley. Sin perjuicio de lo anterior son
facultades y obligaciones de la Administracion:
|. proponer los presupuestos, planes vy
programas de mantenimiento y administracién
del condominio para someter a consideracion
de la asamblea general;

Il. En general, promover vy vigilar el
funcionamiento del condominio;

[Il. Nombrar las comisiones para el debido
cumplimiento de sus funciones; y

IV. Todas las demds que sefiale este
Reglamento

Articulo 22. La administradora o el
administrador o el comité de administraciéon
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podran ser reelectos por dos periodos
consecutivos, y posteriormente electos en
otros periodos no consecutivos.

Articulo 23. Para desempefar el cargo de
administradora o administrador o integrante
del comité de administracién se requiere
cumplir con los siguientes requisitos:

I. Ser de nacionalidad mexicana, en pleno
ejercicio de sus derechos;

[I. Ser conddmina duefia o condémino duefio,
o bien, en el caso de ser persona juridica
colectiva debera acreditar experiencia en
administraciéon condominal, teniendo un plazo
no mayor a treinta dias naturales a partir de la
firma del contrato de prestacién de servicios
de administracion de condominios conforme a
las disposiciones juridicas aplicables, para
entregar a la mesa directiva la fianza
correspondiente;

[Il. No haber atentado contra los intereses de
la  administracién o el patrimonio de
condominio; y

IV. Estar al corriente en el pago de sus
obligaciones con el condominio.

Articulo 23. Los cargos de administradora o
administrador, integrante del comité de
administracion mesa directiva asi como para
los cargos de suplente por cada titular
designado por la asamblea, requieren cumplir
y acreditar ante dicha Asamblea general como
organo supremo los siguientes requisitos:

I. Ser de nacionalidad mexicana, en pleno
ejercicio de sus derechos;

[I. Ser conddmina duefia o condémino duefio,
o bien, en el caso de ser persona juridica
colectiva deberd acreditar experiencia en
administraciéon condominal, teniendo un plazo
no mayor a treinta dias naturales a partir de la
firma del contrato de prestacién de servicios
de administracion de condominios conforme a
las disposiciones juridicas aplicables, para
entregar a la mesa directiva la fianza
correspondiente;

[ll. No haber atentado contra los intereses de
la administracién o el patrimonio de
condominio; y

IV. Estar al corriente en el pago de sus
obligaciones con el condominio.

Articulo 24. El nombramiento debidamente
aprobado en asamblea deberd ser presentado
para su registro en la Sindicatura Municipal,

Articulo 24, El nombramiento  de
administradora o administrador, integrantes
del comité de administracion y mesa directiva
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dentro de los cinco dias habiles siguientes a su
designacion, la cual realizard su registro en el
libro correspondiente en un término de diez
dias habiles, mismo que tendra validez para los
efectos del presente Reglamento.

debidamente  aprobado en  asamblea
establecidos en los articulos 29 y 30 de la Ley,
y libro de actas autorizado previamente por la
Secretaria del Ayuntamiento establecido en la
fraccion V del articulo 28 de la Ley, deberd ser
presentado para su registro en la Sindicatura
Municipal de Egresos, dentro de los cinco dias
habiles siguientes a su designacion vy
autorizacion respectivamente, la cual realizara
su registro en el libro correspondiente en un
término de diez dias habiles, mismo que tendra
validez para los efectos del presente
Reglamento.

Articulo 25. Para que proceda ante la primera
Sindica o el primer Sindico Municipal el registro
del nombramiento de la administracidn
condominal y libro de actas de asamblea, sin
perjuicio de lo dispuesto por la Ley, se
procederd a realizar lo siguiente:

I. Corresponde a la administradora o
administrador o comité de administraciéon
designado en asamblea, tramitar ante Ia
Secretaria del Ayuntamiento la autorizacién
del libro de actas de asamblea del condominio,
el cual cumplird con los siguientes requisitos:

a) Libro tamafio francesa de 100 hojas;

Articulo 25. Para que proceda el Registro de
Administrador o integrantes del comité de
administracion, mesa directiva debidamente
aprobado en asamblea y libro de actas
autorizado previamente por la Secretaria del
Ayuntamiento, sin perjuicio de lo dispuesto por
el articulo 11 del presente reglamento vy la Ley,
se procederad a realizar lo siguiente:

|. Corresponde a la administradora o
administrador o comité de administracién
designado en asamblea, tramitar ante la
Secretaria del Ayuntamiento mediante escrito
la autorizacion del libro de actas de asamblea
del condominio, el cual cumplird con los
siguientes requisitos:

a) Libro floreta tamafio francés
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b) El acta de asamblea debidamente
redactada, de manera legible, sin
enmendaduras, tachaduras o ralladuras; y c) El
nombramiento de los drganos de |Ia
administracion del condominio.

c) Copia simple de la escritura publica de la
administradora o el administrador o comité de
administracion e integrantes de la mesa
directiva, en la que se declare la Constitucion
del Régimen de Propiedad en Condominio y se
acredite la unidad de propiedad exclusiva;

La autorizacién del libro de actas de asamblea
serd de un periodo vigente de tres afios.

[I. La administradora o el administrador o el
comité de administracién deberan presentar el
libro de actas de asamblea ante la primera
Sindicaturay anexar a la solicitud de registro lo
siguiente:

a) Libro de actas de asamblea autorizado por la
Secretaria del Ayuntamiento;

b) Copia simple de credencial para votar de
cada uno de los integrantes de la
administracion condominal;

c) Copia simple de la escritura publica de la
administradora o el administrador o comité de
administraciéon e integrantes de la mesa
directiva, en la que se declare la Constitucién

b) El acta de asamblea debidamente
redactada, de manera legible, sin
enmendaduras, tachaduras o ralladuras del
nombramiento de los drganos de |Ia
administracion del condominio.

c) Derogado

La autorizacion del libro de actas de asamblea
serad de un periodo vigente de tres afios.

II. La administradora o el administrador o el
comité de administracién deberan presentar el
libro de actas de asamblea autorizado para su
registro ante la Sindicatura Municipal de
Egresos y anexar a la solicitud de registro lo
siguiente:

a) Libro de actas de asamblea autorizado por la
Secretaria del Ayuntamiento;

b) Copia simple de la identificacion oficial del
promovente

c) Copia simple de la escritura publica de la
administradora o el administrador o
presidente de la mesa directiva , en la que se
declare la Constitucién
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del Régimen de Propiedad en Condominio y se
acredite la unidad de propiedad exclusiva; y

d) Copia simple de comprobante de pago de
agua o predio que demuestre que este al
corriente en el pago.

lll. La administradora o administrador o
integrante de la mesa directiva, debera
promover el registro de los nombramientos
segln sea el caso acompafando a su solicitud
lo siguiente:

a) El Libro de Actas de Asamblea autorizado
por la Secretaria del Ayuntamiento;

b) Copia del acta de la Asamblea de Ia
designacion o nombramiento de los cargos
asignado;

c) Copia simple de credencial para votar o
identificacion oficial del promovente.

Articulo 26. Cuando la asamblea designe una
nueva administracion, la saliente deberd
entregar en un término que no exceda de siete
dias naturales al dia de la designacion, todos
los documentos incluyendo los estados de
cuenta, valores, muebles, inmuebles y demas
bienes que tuviera bajo su resguardo vy
responsabilidad, la cual sélo podrad posponerse
por resolucion dictada en procedimiento
arbitral o resolucién judicial. De lo anterior se
levantard acta circunstanciada de entrega
recepcién, que deberan guardar en los
archivos de la administracion; podran solicitar
la intervencion de la Subdireccién de Gobierno

Articulo 26. Cuando la asamblea designe una
nueva administracion, la saliente debera
entregar en un término que no exceda de siete
dias naturales al dia de la designacion, todos
los documentos incluyendo los estados de
cuenta, valores, muebles, inmuebles y demas
bienes que tuviera bajo su resguardo vy
responsabilidad, y se debera de solicitar ante la
Sindicatura Municipal de Egresos, el registro de
los nuevos nombramientos conforme se
establece en el articulo anterior, la cual sdlo
podrad posponerse por resolucién dictada en
procedimiento arbitral o un proceso judicial.
De lo anterior se levantard acta circunstanciada
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dependiente de la Secretaria del Ayuntamiento
para dicha entrega.

de entrega recepcion, que deberan guardar en
los archivos de la administracién; podran
solicitar la intervencién de la Mesa Arbitral,
dependiente de la Sindicatura Municipal de
Egresos para dicha entrega.

CAPITULO IV DE LA MESA DIRECTIVA
Articulo  27. La administradora o el
administrador o el comité de administracién
seran supervisados por una mesa directiva
integrada por:

I. Una Presidenta o un Presidente Contralor;

II. Un Secretaria o un Secretario; y

[ll. Hasta tres Vocales.

Por cada titular se designard un suplente y
seran designados anualmente por la asamblea
general; exigiéndose que cumplan los mismos
requisitos que los miembros del comité de
administracién. La mesa directiva se inscribira
ante la Sindicatura dentro de los cinco dias
hébiles siguientes a su designacion, la cual
realizard su registro en el libro correspondiente
en un término de diez dias habiles, mismo que
tendra validez para los efectos del presente
Reglamento, conforme a lo establecido en el
articulo 25 fracciones | y Il del presente
Reglamento.

Cuando el condominio esté constituido por
mas de treinta unidades de propiedad
exclusiva, se podra elegir por lote o por
manzana una mesa directiva, la cual vigilard
que la administradora o el administrador o

CAPITULO IV DE LA MESA DIRECTIVA
Articulo  27. La administradora o el
administrador o el comité de administracién
seran supervisados por una mesa directiva
integrada por:

[. Una Presidenta o un Presidente Contralor;

[I. Un Secretaria o un Secretario; y

[ll. Hasta tres Vocales.

Por cada titular se designard un suplente y
seran designados anualmente por la asamblea
general; exigiéndose que cumplan los mismos
requisitos que los miembros del comité de
administracién. La mesa directiva se inscribira
ante la Sindicatura dentro de los cinco dias
habiles siguientes a su designacion, la cual
realizard su registro en el libro correspondiente
en un término de diez dias habiles, mismo que
tendrd validez para los efectos del presente
Reglamento, conforme a lo establecido en el
articulo 25 fracciones I, Il y Ill del presente
Reglamento.

Cuando el condominio esté constituido por
mas de treinta unidades de propiedad
exclusiva, se podra elegir por lote o por
manzana una mesa directiva, la cual vigilara
que la administradora o el administrador o
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Comité de Administracién cumplan con las
facultades y obligaciones que se le confieren
en el articulo siguiente.

Comité de Administracién cumplan con las
facultades y obligaciones que se le confieren
en el articulo siguiente.

Articulo 28. La mesa directiva tendrd las
siguientes facultades y obligaciones:

I. Supervisar a la administradora o al
administrador o al comité de administracion,
en el desempefio de su encargo y en su caso,
instarlo a que cumpla con sus obligaciones y
poner en conocimiento a la asamblea de
conddminos las irregularidades que detecte,
convocandola al efecto si es necesario;

[I. Recibir las quejas de las condéminas o los
conddminos cuando no hayan sido atendidas

por el comité de administracion, o |Ia
administradora o el administrador;

1. En los €asos urgentes, dictar
provisionalmente las resoluciones que

competan a la asamblea, convocandola para
gue ésta decida en definitiva;

IV. Revisar y, en su caso, aprobar las cuentas
semestrales del comité de administracion o de
la administradora o del administrador;

V. Requerir a la administradora o al
administrador o al comité de administracién
con una anticipacioén de cinco dias anteriores a
la celebraciéon de la asamblea, la cuenta
general de administracién que presentard en
dicha asamblea;




MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

VI. Verificar que el fondo de reserva se haya
incrementado en los términos ordenados por
la Ley, por el Reglamento interno y por los
acuerdos tomados en la asamblea de
conddminos;

VII. Coadyuvar con la administradora o el
administrador o el comité de administracion a
fomentar entre las conddminas o los
conddminos el respeto y la conservacion de las
areas comunes, asi como el cumplimiento de
las aportaciones econdmicas que fije la
asamblea;

VIII. En caso de que la mesa directiva se niegue
a expedir copia de la asamblea o algin informe
por escrito, la condémina o el condémino
interesado podrd presentar directamente a la
Mesa Arbitral la demanda correspondiente,
manifestando bajo protesta de decir verdad y
por escrito dicha anomalia. La Mesa Arbitral
solicitara a la mesa directiva omisa un informe
pormenorizado de los hechos y remita copia
legible del o de los documentos en que
sustente su dicho, asi como del acta de
asamblea referida por la conddmina o el
condémino demandante, lo que deberd
realizar en un término improrrogable de cinco
dias  habiles. El  incumplimiento  del
requerimiento establecido en esta fraccién
serd causal de remocién de los integrantes de
la mesa directiva omisa; y
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IX. Todas las que le confiere la Ley, el presente
Reglamento, el Reglamento interno vy las
demas que le otorgue la asamblea de
conddminos.

Articulo 29. Los miembros de la mesa directiva
duraran en su cargo un afio y posteriormente
podran ser electos en otros periodos no
consecutivos.

La mesa directiva se reunird mensualmente en
el lugar, dia y hora que sefiale la Presidenta o
el Presidente y cuantas veces éste lo convoque,
lo que hard en la forma que crea conveniente.

Articulo 30. La mesa directiva solo podra
actuar vélidamente con la presencia de tres
de sus miembros, en la inteligencia de que en
caso de falta de alguno entrard en funcién su
suplente.

Articulo 31. Procedera la remocién de uno o
mas integrantes del comité de administracion,
mesa directiva, administradora o]
administrador en caso de incumplimiento de
las atribuciones y obligaciones que sefiala el
articulo 31y 33 de la Ley, o las sefialadas en el
presente Reglamento.

TITULO TERCERO
DE LA RESOLUCION DE CONTROVERSIAS EN
MATERIA CONDOMINAL
CAPITULO |
DEL PROCEDIMIENTO ANTE LA MESA
ARBITRAL
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Articulo 32. El procedimiento arbitral, no
podra exceder de sesenta dias habiles y
concluird con el laudo que emita la arbitra o el
arbitro quien cuidara que en todo momento
las condiciones en que se desarrolle el
procedimiento sean de pleno respeto y sin
dilaciones.

Articulo 33. La Mesa Arbitral estara facultada
para la valoracion y aplicacion de las
sanciones y/o medidas de apremio previstas
en la Ley, o el presente Reglamento, previa
substanciacién del procedimiento arbitral
correspondiente.

Articulo 34. En las actuaciones se escribiran
con letra las fechas y cantidades, no se
empleardn abreviaturas ni se enmendaran las
frases equivocadas, sobre las que sélo se
pondrd una linea delgada que permita la
lectura, salvdndose con toda precisién el error
cometido

Articulo 35. Toda promocion deberd contener
la firma autégrafa de quien la formule; cuando
la promovente o el promovente no sepa o0 no
pueda firmar estampara su huella digital, a
falta de éste requisito la arbitro o el arbitro,
prevendra a la parte interesada para que en un
plazo de tres dias habiles subsane dicha
omision.
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Articulo 36. En caso de duda sobre Ia
autenticidad de la firma la arbitro o el arbitro,
podra llamar a la parte interesada dandole un
plazo de tres dias habiles para que en su
presencia ratifique la firmay el contenido de la
promocion. Si la parte interesada negara la
firma o el contenido del escrito, o se rehusare
a no comparecer, se tendra por no presentada
la promocién.

Articulo 37. Cuando una promocién se formule
por dos o mas personas deberdn designar un
representante  comun entre las partes
interesadas, si no se hace el nombramiento, la
arbitro o el darbitro nombrara a la persona
mencionada en primer término. Las o los
promoventes podran revocar en cualquier
momento la designacion de la representante o
el representante comin nombrando a otra o a
otro.

Articulo 38. Las promociones y actuaciones se
efectuaran en dias y horas habiles. Son dias
habiles todos los del afio, con exclusion de los
sabados, domingos y aquellos que se sefialen
en el calendario oficial correspondiente,
entendiéndose que la Mesa Arbitral atenderd
al publico de lunes a viernes de 09:00 a 16:00
horas en cuanto a labores tendientes al
procedimiento arbitral.
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Articulo 39. El procedimiento iniciara con un
escrito que se denominard demanda de
arbitraje, el que debera de contener lo
siguiente:

I. Los datos de la parte actora condominal, los
cuales consisten en: a) Nombre de la
promovente o el promovente; b) El domicilio
qgue sefale la promovente o el promovente
para oir y recibir notificaciones, que deberd
ser dentro del territorio municipal, o en su
caso, los estrados de esta dependencia; y c) A
las profesionistas o a los profesionistas en
derecho que, en su caso, nombre.

II. Los datos de la parte demandada o
demandado condominal, los que deberan
consistir en: a) Nombre de la demandada o el
demandado condominal; y b) Domicilio donde
puede ser localizado, mismo que debera ser
dentro del territorio municipal

[Il. Las prestaciones que se reclamen;

IV. La narracién cronolégica de los hechos en
gue se base la demanda de arbitraje;

V. De ser posible, la invocacion del derecho en
que se base la demanda; y VI. Las pruebas que
se ofrezcan para acreditar la accién que se
promueve.

VI. En caso de que la demanda sea en contra de
Mesa Directiva , Administrador o Comité de
Administracion por anomalias en su gestién , la
Mesa Arbitral tendra la facultad de coadyuvar
con el drea de Auditoria Contable
perteneciente a Sindicatura Municipal de
Egresos para realizar las  auditorias
correspondientes.

Articulo 40. Al escrito inicial de demanda
deberan acompaiarse forzosamente los
siguientes documentos: |. Los documentos con
que acredite su personalidad; Il. El acta de
asamblea en caso de afectarse intereses del

IV. copia simple de documente que acredite ser
propietario y/o residente de estar bajo
régimen condominal.




MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

condominio en general; y lll. Copia simple de
traslado de la demanda y documentos que
exhiba.

Articulo 41. Recibida la demanda, la Mesa
Arbitral procedera de la siguiente forma: I. Se
dictard auto inicial debidamente fundado y
motivado el que debera contener:

a) La admision, prevencion o no admision de la
demanda interpuesta;

b) La admisidn o inadmisién de las pruebas
ofrecidas en dicha demanda;

c) La fecha en que se ha de celebrar la b) La fecha en que se ha de celebrar la
audiencia inicial, la que se fijard dentro del audiencia inicial, la que se fijara
término de nueve dias posteriores siguientes a dentro del término de tres dias
la recepcién de la demanda; posteriores siguientes a la recepcion
d) En su caso las providencias necesarias para de la demanda;

el desahogo de las pruebas admitidas; y Inciso e fraccidn Il. Derogado

e) Los apercibimientos correspondientes en
caso de inasistencia injustificada de las partes. | a)derogado

IIl. Si al examinarse el escrito de demanda se | b) fraccién Il Derogado
advierte que este carece de algun requisito
formal o que no se adjuntaron los documentos
respectivos:

a) Se requerira a la peticionaria o al
peticionario para que en el término de tres
dias habiles aclare y complete su demanda o
exhiba los documentos ofrecidos; y

b) En caso de que no se desahogue la
prevencion en el tiempo concedido para ese
efecto y en los términos que se formuld, se
desechara de plano el escrito de demanda o se
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tendrdn por no ofrecidas las pruebas segln
sea el caso.

II. Admitida la demanda a tramite se
emplazard a las partes y se solicitardn a las
autoridades correspondientes los informes
gue sean necesarios para mejor proveer en su
caso

IV. Se concederd un término de cinco dias
habiles:

a) A la parte demandada o demandado para
gue produzca la contestacién respectiva;

b) A las autoridades para que rindan los
informes solicitados; y

c) Al tercero interesado para que manifieste lo
gue a su interés convenga. Dicho término
empezara a correr al dia siguiente de
practicada la notificacidn respectiva.

V. La audiencia inicial se llevara a cabo siempre
que se haya presentado el tercero interesado
y se cuente con los informes solicitados, y en
Su caso:

a) Se solicitard a la parte demandada o
demandado produzca su contestacidn a la
instaurada en su contra, sea por escrito, o de
manera verbal, debiendo cumplir en todo caso
con lo establecido en el articulo 39 del
presente Reglamento;

b) En dicha audiencia la arbitro o el arbitro
invitard a las partes a que propongan y
resuelvan el conflicto planteado;

IV. Se concederd un término de tres dias
habiles

b) A las autoridades para que rindan los
informes solicitados, se concede un término
de tres dias.
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c) De lo convenido por las partes se levantara
acta circunstanciada la cual tendra el caracter
de cosa juzgada, manifestando que en caso de
incumplimiento, las partes se someteran para
su ejecucidn a las autoridades Municipales y
los gastos de dicha ejecucién constituiran un
crédito fiscal para el ejecutado que se hardn
efectivos conforme a las reglas establecidas en
el Cédigo Financiero del Estado de México;

d}-Sialguna-delaspartes-o-ambas-dejarende

d) Si la parte demandada no se presentara a la
audiencia inicial, la mesa de arbitraje resolvera
con los elementos proporcionados por la parte
actora y por aquellos elementos de que se
allegue a través de profesionales o peritos en
la materia causa de la controversia. Por
acuerdo de las partes o por causa justificada, la
audiencia inicial podra diferirse por una sola
ocasion fijandose la celebracion a mas tardar
dentro de los cinco dias siguientes, de
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a) Se harda una relacién de las pruebas
admitidas a las partes, terceros o autoridades
requeridas;

b) Cuando en el asunto planteado se hayan
ofrecido pruebas documentales se pondrd a la
vista de las partes el expediente formado para
gue en el acto manifiesten lo que a su derecho
corresponda

c) Se hard constar la asistencia puntual de las
partes, testigos y peritos designados;

d) Se procedera al desahogo de las pruebas
ofrecidas por la parte actora;

e) Una vez hecho lo anterior se procedera al
desahogo de las pruebas admitidas a la parte
demandada;

f) Desahogados los anteriores medios de
conviccién, se procedera al desahogo de las
pruebas admitidas a los terceros o autoridades
requeridas en su caso;

g) Concluido el desahogo de todos los medios
de prueba las partes podran presentar los
alegatos que estimen pertinentes por escrito
dentro del término establecido en el articulo
50 del presente Reglamento.

VII. Fenecido el plazo estipulado en el inciso b)
fraccion VI del presente articulo o concluido el
desahogo de todos los medios de prueba
admitidos con o sin manifestacion de las
partes se cerrard el trdmite de arbitraje
(instruccion) y se declarara visto el asunto para
que la arbitro o el arbitro resuelva de acuerdo

conformidad con lo establecido en el articulo
55 de la Ley.

VI. de conformidad con lo establecido en el
articulo 56 de la Ley, Si en el desarrollo de la
audiencia inicial las partes no han llegado a un
convenio, o ampliaron, modificaron o
reconvinieron, la Mesa Arbitral las citard para
una segunda audiencia, en la que las partes
tendran oportunidad de presentar mas
elementos o en su caso plantear alegatos, por
lo que en dicha audiencia:
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a sus atribuciones. La resolucion deberd
dictarse dentro del plazo de diez dias habiles.
Este plazo podra extenderse segln la carga de
trabajo de la Mesa Arbitral.

Articulo 42. En caso de que la demandada o el
demandado condominal no se presente a la
audiencia inicial y no justifique su inasistencia
en un término de tres dias habiles, a partir del
dia siguiente al en que surta efectos la
notificacién, se le impondrd la medida de
apremio establecida en el inciso d) fraccién V
del articulo 41 del presente Reglamento, y
ademas se le tendrd por perdido el derecho
para dar contestacién a la demanda
instaurada

Articulo 42. En caso de que el demandado
condominal no se presente a la audiencia
inicial y no justifique su inasistencia en un
término de tres dias habiles, a partir del dia
siguiente al en que surta efectos Ia
notificacién, se le tendrd por perdido el
derecho para dar contestacion a la demanda
instaurada

Articulo 43. En caso de que la parte actora
condominal no acuda a la audiencia de
conciliacion y no presente dentro de los
siguientes tres dias hdbiles justificacion
fehaciente de su inasistencia, ademas de la
medida de apremio que le resulte de acuerdo
a lo establecido en el inciso d) fraccién V del
articulo 41 del presente Reglamento, se le
tendrd por desistido de la reclamacion y no
podra presentar otra ante la mesa arbitral por
los mismos hechos. Articulo

Articulo 43. En caso de que la parte actora
condominal no acuda a la audiencia de
conciliacion y no presente dentro de los
siguientes tres dias habiles justificaciéon
fehaciente de su inasistencia, se le tendra por
desistido de la reclamacion y no podra
presentar otra ante la Mesa Arbitral por los
mismos hechos.

Articulo 44. Los acuerdos de tramite que
emita la Mesa Arbitral no admitirdn recurso
alguno

Articulo 45. Los convenios celebrados por las
partes podran ser aprobados por la arbitro o
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el arbitro, cuando no vayan en contra de la
Ley, el Bando Municipal, el presente
Reglamento o Reglamento interior, y el
acuerdo que lo apruebe no admitira recurso
alguno.

Articulo 46. Los convenios suscritos ante la
mesa de arbitral, producto de la conciliacidn
entre las partes, tendran fuerza de cosa
juzgada y traeran aparejada ejecucion, la que
podrd promoverse ante los tribunales
correspondientes que funjan por jurisdiccion
en juicio ejecutivo, dentro del Municipio de
Tultitlan, Estado de México.

Articulo 46. Los acuerdos suscritos ante la
mesa de arbitral, producto de la conciliacién
entre las partes, tendran fuerza de cosa
juzgada y traeran aparejada ejecucion, la que
podrd promoverse ante los tribunales
correspondientes que funjan por jurisdiccién
en juicio ejecutivo, dentro del Municipio de
Tultitlan, Estado de México

Articulo 47. Si en la primera audiencia la Mesa
Arbitral considera que cuenta con los
elementos suficientes y si las partes
manifiestan expresamente que no desean
aportar mas pruebas, la arbitro o el arbitro
emitird el laudo correspondiente en un
término que no exceda de diez dias.

Articulo 48. Si durante el desarrollo de la
audiencia inicial no llegan a un convenio,
ampliaron, modificaron o reconvinieron la
demanda, la Mesa Arbitral citard para una
segunda audiencia, en la que las partes
tendran oportunidad de desahogar las
pruebas ofrecidas, si en la segunda audiencia
no se hubiesen desahogado todas las pruebas
ofrecidas, estas se desahogaran en las
audiencias que fueran necesarias, sin que ello
impligue que el procedimiento pueda

Articulo 48. Si durante el desarrollo de la
audiencia inicial no llegan a un acuerdo,
ampliaron, modificaron o reconvinieron la
demanda, la Mesa Arbitral citara para una
segunda audiencia, en la que las partes
tendran oportunidad de desahogar las
pruebas ofrecidas, si en la segunda audiencia
no se hubiesen desahogado todas las pruebas
ofrecidas, estas se desahogaran en las
audiencias que fueran necesarias, sin que ello
impligue que el procedimiento pueda
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desarrollarse en un término mayor al senalado
en el articulo 32 del presente Reglamento. Si
la naturaleza del negocio lo permite y asi lo
considera conveniente la arbitro o el arbitro,
invitara a las partes a conciliar sus intereses.

desarrollarse en un término mayor al sefialado
en el articulo 32 del presente Reglamento. Si
la naturaleza del negocio lo permite y asi lo
considera conveniente la arbitro o el arbitro,
invitara a las partes a conciliar sus intereses

Articulo 49. En el procedimiento arbitral se
admitiran los siguientes medios de prueba:

I. Confesional;

II. Documentos publicos y privados;

[ll. Testimonial;

IV. Inspeccion;

V. Pericial;

VI. Presuncional;

VII. Instrumental; y

VIII. Fotografias y demads elementos aportados
por la ciencia.

Articulo 50. Desahogadas las audiencias a que
hace referencia el articulo anterior, la arbitro
o el arbitro, dentro de los tres dias habiles
siguientes citara a las partes para que, éstas
formulen los alegatos que consideren
pertinentes y hecho lo anterior se acordara el
cierre de instruccién en el procedimiento.

Articulo 51. Una vez decretado el cierre de
instruccién en el procedimiento arbitral, en un
término de diez dias habiles correspondientes,
la o el proyectista elaborara el proyecto de
laudo que conforme a derecho proceda,
mismo que turnard a la o el arbitro para su
anadlisis, aprobacién o modificacion segun
corresponda, siendo éste el ultimo caso, lo

Articulo 51. Una vez decretado el cierre de
instruccidn en el procedimiento arbitral, en un
término de diez dias habiles correspondientes,
la o el Secretaria o Secretario de Acuerdos
elaborara el proyecto de laudo que conforme
a derecho proceda, mismo que turnard ala o
el drbitro para su analisis, aprobacién o
modificacion segln corresponda, siendo éste




MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

devolverd a la o el proyectista con las | el Ultimo caso, devolvera a la o el Secretaria o
correcciones y modificaciones que crea | Secretario de Acuerdos con las correcciones y
necesarias, lo anterior en un término no | modificaciones que crea necesarias, lo
mayor a cinco dias habiles. anterior en un término no mayor a cinco dias
habiles

CAPITULO Il DE LAS NOTIFICACIONES,
COMPUTOS Y PLAZOS

Articulo 52. Las notificaciones se haran:

I. Personalmente a los particulares y por
medio de oficio a las unidades administrativas
municipales en su caso, cuando se trate de
citaciones, requerimientos y demds
resoluciones o actos que puedan ser
impugnados. También podran efectuarse por
correo certificado con acuse de recibo;

Il. Por edicto que se publique por una sola vez
en “La Gaceta Municipal” cuando se trate de
actos municipales, y en uno de los periddicos
de mayor circulacion a nivel municipal
tratandose de citaciones, requerimientos y
demas resoluciones o actos que puedan
impugnarse, cuando el particular a quien
deba notificarse haya desaparecido, se ignore
su domicilio, o se encuentre fuera del
territorio estatal sin haber dejado
representante legal en el mismo o hubiere
fallecido y no se conozca al albacea de la
sucesion;

[Il. Por estrados ubicados en sitio abierto en la
oficina de la Mesa Arbitral, cuando asi lo
sefiale la parte interesada o se trate de actos
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distintos o citaciones, requerimientos,
resoluciones o laudos que puedan ser
impugnados; y

IV. En la oficina de la Sindicatura o Mesa
Arbitral, si se presentan los particulares o
personal autorizado de las unidades
administrativas municipales a quienes deba
notificarse, incluyendo las que han de
practicarse personalmente o por oficio.

Articulo 53. Las notificaciones personales se
hardn en el domicilio que para tal efecto se
haya sefialado en el procedimiento arbitral

Las notificaciones se sujetaran a las siguientes
reglas:

I. Las notificaciones se entenderan con la
persona que deberd ser notificada o su
representante legal;

Il. A falta de ambos, se dejard citatorio con
cualquier persona que se encuentre en el
domicilio para que se le espere a una hora fija
del dia habil siguiente, en un lugar visible del
propio domicilio, y en el caso de que se
oponga a recibirlo, se fijard el citatorio en un
lugar visible del inmueble sefialado para
notificar;

[l. Si quien haya de notificarse no atendiere el
citatorio, la notificacidn se hara por conducto
de cualquier persona que se encuentre en el
domicilio en que se realice la diligencia y de




MUNICIPIO DE TULTITLAN
Publicado en el Periédico Oficial “Gaceta Municipal”, el 22 de septiembre de 2021

REGLAMENTO INTERNO DE LA MESA ARBITRAL EN MATERIA CONDOMINAL

negarse a recibirla, se realizara por instructivo
que se fijara en la puerta del domicilio; y

IV. En los casos en que el domicilio se
encuentre cerrado, la citacidn o notificacion se
entendera con el vecino mas cercano
debiéndose fijar una copia adicional en la
puerta o lugar visible del domicilio. Articulo

Articulo 54. En el momento de la notificacion
se entregard a la parte notificada o a la
persona con quien se entienda la diligencia,
copia simple del o de los documentos a que se
refiera la notificaciéon. La notificadora o el
notificador asentard razén de todas y cada una
de las circunstancias observadas en dicha
diligencia.

55. Las notificaciones deberan hacerse en dias
y horas habiles, con una anticipacion de 48
horas, por lo menos, al momento de
efectuarse la diligencia de notificacion.

Articulo 56. Las notificaciones surtiran sus
efectos:

I. Las personales, a partir del dia siguiente
habil de la fecha en que fueron practicadas;

Il. Las que se efectuen por oficio, desde el dia
siguiente habil al que se reciban, salvo
disposicidn legal en contrario;

lll. Las que se hagan por edicto, desde el dia
habil posterior al de la publicacién;

IV. El dia siguiente habil en que la interesada o
interesado o su representante se haga
sabedor de la notificacion omitida o irregular;
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V. Por estrado, a partir del dia siguiente habil
de la fecha en que se publica; y

VI. Las realizadas por via electrdénica, en el
momento en el que la notificacién se
encuentre disponible en el domicilio
electrdénico de las o los solicitantes.

Si dicho acuse no se recibe dentro del dia habil
siguiente al en que se haya enviado la
notificacién, ésta surtird efectos en términos
del parrafo anterior. La notificadora o el
notificador agregara al expediente la
constancia respectiva

Articulo 57.- Cuando el presente Reglamento
no sefale plazo para la préctica de alguna
diligencia o actuacion o para el ejercicio de un
derecho, se tendra el de tres dias habiles.
Transcurridos los plazos fijados a las partes
interesadas se tendra por perdido el derecho
que dentro de ellos debid ejercitarse, sin
necesidad de declaratoria en ese sentido.

Articulo 58. El cémputo de los plazos se
sujetara a las siguientes reglas:

I. Comenzardn a correr desde el dia habil
siguiente al en que surta efectos la notificaciéon
y se incluiran en ellos el dia del vencimiento;
II. En los plazos fijados en dias por las
disposiciones legales, solo se computardn los
dias habiles;

lll. En los plazos sefalados en afios o meses y
en los que se fije una fecha determinada para
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su extincidn, se entenderan comprendidos los
dias inhabiles; y

IV. Los plazos sefialados en horas y los
relativos al cumplimento del acuerdo de
suspension del acto impugnado, se contardn
de momento a momento.

CAPITULO Il DISPOSICIONES FINALES
Articulo 59. El procedimiento
terminard por: |. Desistimiento;

Il. Laudo que resuelva la controversia;
lll. Acuerdo de las partes mediante convenio
ajustado a la legislacion civil vigente, el cual
tendra aparejada ejecucion;

IV. Convenio celebrado via mediacién judicial
o municipal; y

V. Fallecimiento de alguna de las partes.

arbitral

CAPITULO 11l DISPOSICIONES FINALES
Articulo 59. El procedimiento
terminard por: |. Desistimiento;

Il. Laudo que resuelva la controversia;
[ll. Acuerdo de las partes mediante convenio
ajustado a la legislacion civil vigente, el cual
tendra aparejada ejecucion;

IV. derogado

V. Fallecimiento de alguna de las partes.

arbitral

Articulo 60. Todo particular interesado podrd
desistirse de su solicitud. Si el escrito de
iniciacion se presentd por dos o mas
interesados, el desistimiento sdlo afectara a
aquél que lo hubiese formulado

Articulo 61. La Mesa Arbitral podra celebrar
con los particulares acuerdos o convenios de
caracter conciliatorio que pongan fin a los
asuntos, siempre que no sean contrarios a las
disposiciones legales aplicables.

Articulo 62. Las peticiones que las o los
particulares hagan a la Mesa Arbitral, deberan
ser resueltas en forma escrita, dentro de un
plazo que no exceda de treinta dias
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posteriores a la fecha de su presentacién o
recepcion.

Cuando se requiera a la interesada o al
interesado para que exhiba los documentos
omitidos o cumpla con requisitos formales, o
proporcione los datos necesarios para su
resolucidn, el plazo empezara a correr desde
gue el requerimiento haya sido cumplido.

Articulo 63. El laudo que ponga fin al
procedimiento indicara:

I. Lugar y fecha en que se dicte;

[I. NUmero de expediente;

[Il. Nombre de las partes;

IV. Valoracién de las pruebas;

V. Los fundamentos y motivos que la
sustenten;
VI. Los puntos decisorios o propdsitos de que
se trate; y

VII. El nombre, cargo y firma autégrafa de la
autoridad competente que lo emite.

Articulo 63. El laudo que ponga fin al
procedimiento indicara:

l. Lugar y fecha en que se dicte;

[I. NUmero de expediente;

[ll. Nombre de las partes;

IV. Valoracién de las pruebas;

V. Los fundamentos y motivos
sustenten;

VI. Los puntos decisorios o propdsitos de que
se trate; y

VII. El nombre, cargo y firma autégrafa de la
autoridad competente que lo emite

VII. Los oficios girados al area competente ,
dependiendo de la naturaleza que dio inicio a
la disputa , en ese sentido la autoridad
municipal ejecutoria.

que la

Articulo 64. Cuando se impongan sanciones
administrativas, excepto las que sean fijas, la
motivacion de la resolucién considerard las
siguientes circunstancias:

I. La gravedad de la infraccién en que se
incurra;
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II. Los antecedentes de la infractora o el
infractor;

[ll. Las condiciones socio-econdmicas de la
infractora o el infractor;

IV. La reincidencia en el incumplimiento de
obligaciones, en su caso; y

V. El monto del beneficio, dafio o perjuicio
econdmico, derivado del incumplimiento de
obligaciones, si lo hubiere.

Articulo 65. Para la substanciacion del
procedimiento arbitral se aplicara
supletoriamente y en lo conducente lo previsto
en el Cédigo de Procedimientos Civiles del
Estado de México.

Articulo 66. En caso de ausencia de la arbitro o
el darbitro, su lugar serd ocupado por la
secretaria o el secretario de acuerdos, y el de
éste por la o el proyectista. Cuando sea la
secretaria o el secretario de acuerdos quien se
ausente, las diligencias se autorizaran con dos
testigos de asistencia.




